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Immobilier logistique : 2 tendances complémentaires

XXL

>100 000 m?
Flux internationaux
Automatisation

Stockage de millions de
références
Geéants du e-commerce

interdépendance

 Contraintes
* Prix du foncier
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Un maillage a trois niveaux

P F ‘ Plateforme
Logistique Urbaine
A l'échelle du bassin logistique

Elle favorise le lien entre les flux longues
distances et les flux urbains.

.

A l'échelle de 'agglomération

Il mixe la logistique & d'autres activités urbaines,
en favorisant les transports alternatifs a la route
(fleuve, fer).

= Solutions logistiques
multimodales

- Entreposage

= Surfaces productives

= Cross docking

~ Terminal ferroviaire urbain

- Fulfillment center

~ Projet mixte (bureaux,
équipements sportifs, agriculture,
commerces, data center, stc)

~ = Lieu d'insertion par les emplois

logistiques

Espace Urbain
de Distribution

EUD

A l'échelle du quartier

Il sinsére dans les espaces urbains, utilise des véhicules
légers et propres ; il trouve un prolongement nouveau
avec le développement de sites de petite taille.
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-~ Messagerie urbaine

- Centre de consolidation

- Stockage de proximité

- Base avancée de la
plateforme logistique
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La plateforme logistique
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L'hotel logistique

BEST INDUSTRIAL &
LOGISTIC DEVELOPMENT
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L'hotel logistique
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PROJET LAUREAT POUR LA
ZAC BERCY-CHARENTON

Inventons

Quai Bercy la Métropole

du Grand Paris
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L'espace urbain de distribution

© Sogaris

Espace urbain de distribution

Beaugrenelle =557 Catégorie

¢ ® « immeuble logistique »

7 N
41, 20
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L'espace urbain de distribution

L’immeuble
inversé
Paris 3e
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Paris 19e
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Les espaces servants de la ville

Les métropoles sont désormais structurées par leurs flux de nécessité.
Ces flux se concentrent en des nceuds urbains qui maillent la ville

= Flux de données : data center
= Flux hydrauliques : épuration, réservoir
= Flux énergétiques : chaufferie, sous stations, postes source

=» Flux de marchandises : sites de logistique urbaine

'?’!’éi‘nliﬂiﬂllllﬂliu (g

Data center, Serris. Centrale thermique, Poitier. Quai Bercy, Bercy.
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Les espaces servants de la ville

Les nceuds/hub constituent des points de concentration et de
distribution de ces flux.




Les espaces servants de la ville

Les nceuds/hub constituent des points de concentration et de
distribution de ces flux.
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Responsabilités et role de I'architecte

Faire ville avec ces objets hybrides
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Responsabilités et role de I'architecte

Assurer la mutabilité absolue de ces projets pouvant devenir obsolétes
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BNPP, Data center, Bastogne, 2014




Responsabilités et role de I'architecte

Approche environnementale de la construction
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Céleste, Data center et siege social, Champs sur marne, 2019
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Responsabilités et role de I'architecte

Prendre conscience des ressources énergétiques, économiques et
sociales que peuvent constituer ces lieux : énergie, emplois, capacité
foncieére.

Véga, Data center, Seine et Marne, 2011




Responsabilités et role de I'architecte

Prendre conscience des ressources énergétiques, économiques et
sociales que peuvent constituer ces lieux : énergie, emplois, capacité
foncieére.
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Le projet Quai Bercy
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Le projet Quai Bercy

Concepts urbains : se lier a la ville
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Le projet Quai Bercy
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Le projet Quai Bercy

22 000 m? dédiés aux
activités logistiques et
productives

R+1
» Niveau sous-sol dédié a I'activité de
messagerie

* Niveau rez-de-chaussée regroupant
les transferts logistiques rail / route et
des espaces urbains de distribution

* Niveau R+1 raccordable au réseau
tram et hébergeant des espaces
urbains de distribution

* Un hétel d’activités en rez-de-jardin

Sous-sol
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Le projet Quai Bercy
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Le projet MBK Bobigny
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Le projet MBK Bobigny
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Le projet MBK Bobigny

10 000 m? dédiés aux activités logistiques

* Niveaux de sous-sol dédiés a la logistique

» Des émergences dédiés au logement, hétellerie, tertiaire, commerces, espaces sportifs.

@ Flux véhicules legers
@) Flux poids lourds

Flux drones

Espace Logistique
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Livraison par drones



